Lind & Risgr A/S

Att: Martin Oxvang Mortensen
Erik Husfeldts Vej 9

2630 Taastrup

LANDZONETILLADELSE

Matr. nr. 15¢c Hgveltsvang, Uggelgse, Skovmosen 9
Landzonetilladelse til et nyt enfamiliehus inkl. carport, udhus og overdaek-
ning.

Vi har den 31. maj 2017 modtaget ansggning om at opfare et enfamilieshus pa 396
m2 inkl. carport, udhus og overdsekning pa ovennaevnte ejendom. Det ansggte
kreever landzonetilladelse efter Planlovens?! § 35 stk.1.

Forvaltningens afggrelse

Ansggningen er behandlet af Forvaltningen efter bemyndigelse fra det politiske ud-
valg.

I henhold til 8 35 stk. 1 i Planloven giver Forvaltningen hermed landzonetilladelse til
at opfare et nyt enfamilieshus inkl. carport, udhus og overdaekning pa i alt 396 m2.

Begrundelsen er, at det ansggte opfares til erstatning for et eksisterende hus og in-
denfor samme omréde. Husets samlede areal pa naesten 400 m2 vurderes at
kunne tillades, da Planloven giver mulighed for udvidelser op til 500 m?2 og det
samtidig vurderes at bygningen med den ansggte udformning ikke far en veesentlig
af det omgivende dyre- og planteliv eller de landskabelige interesser, som vareta-
ges af planloven. Ansggers konsulent har indsendt en stgjrapport, der viser at den
vejledende stgjgraense overholdes ved bygningens facade.

Landzonetilladelsen meddeles pa falgende vilkar:
e At bygningen opfares i overensstemmelse med ansggningsmaterialet.
e At de eksisterende bygninger nedrives

Tilladelsen bliver offentliggjort p& kommunens hjemmeside den 30. januar 2018.
Se i gvrigt under bemeerkninger.

Sagsredeggrelse
Det ansggte omfatter opfarelse af nyt enfamilieshus p& i alt 396 m2, heraf udger
carport 62,6 m?, udhus 19,6 m? og overdaekket terrasse 20,6 m2. Projektet omfatter
ligeledes nedrivning af de eksisterende bygninger — et enfamilieshus p& 92 m2 og to
udhuse pa henholdsvis 40 m2 og 12 m2.

Ejendommen er en beboelsesejendom og har et matrikulzaert areal pa 2182 m2. Der
er fglgende eksisterende bygninger pa grunden, der dog nedrives i forbindelse
med projektet.

e Bygning 1 - 92 m? parcelhus.

e Bygning 2 — 40 m2 udhus.

e Bygning 3 — 12 m? udhus.
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Ejendommen er placeret i et omrade der jf. Allerad Kommuneplan 2017-2029 er re-
gistreret som stgjbelastet areal — vejtrafik 58-63 dB og ligger indenfor skovbygge-
linjen. Omradet er desuden udlagt i kommuneplanrammen RA.L.03 — Ravnsholt
Skov til jordbrugsomrade og indenfor Fingerplan 2017’s ydre grenne kile.

Projektet erstatter et eksisterende hus og vurderes derfor ikke at veere i strid med
hverken kommuneplanrammen og fingerplanens grgnne kile.

Det vurderes ikke at projektet vil pavirke skovbrynet mod nordgst eller plante- og
dyrelivet, da boligen opfares pa et sted hvor der i dag i forvejen ligger et hus og der
er desuden en del beplantning mellem husets placering og skovbrynet. Jf. Naturbe-
skyttelseslovens § 17 stk. 2, nr. 5 kreeves der ikke dispensation for skovbyggelin-
jen, nar der samtidig er givet landzonetilladelse.

Ansggers konsulent -103 Radgivende ingenigrselskab, har udfart en stgjberegning
pa ejendommen, som viser at bygningsfacaderne vil kunne holde sig under den
vejledende greenseveerdi pa 58 dB pa facaderne. Der vil dog veere en mindre del af
ejendommen mod sydvest, som vil ligge ca. 0,5 dB over graenseveerdien. Da green-
seveerdien overholdes for selve bygningen og der samtidig er opholdsarealer, der
ligger under graenseveerdien, vurderes der ikke behov for at stille krav om stgjredu-
cerende foranstaltninger.

Af ovenstaende grunde har Allered Kommune vurderet, at opfarelse af bygningen
ikke strider mod forhold der varetages med landzonebestemmelser, og der kan
derfor meddeles landzonetilladelse.

Nzermeste Natura 2000-omrade er Kattehale Mose ca. 1,5 km fra ejendommen. Al-
lered Kommune har pa grund af afstanden og omfanget af det ansagte vurderet, at
opfersel af nye enfamiliehus ikke vil pavirke Natura 2000-omrader og bilag IV-arter
i omradet, hvorfor der ikke skal foretages en konsekvensvurdering.

Der har veeret foretaget naboorientering af Skovmosen 1, 3,5, 5a, 7, 11, Natursty-
relsen og Lynge Overdrev Vandveerk jf. Planlovens § 35 stk. 4.

Der er ikke indkommet indsigelser mod det ansggte.
Bemeerkninger

Du skal veere opmaerksom p4, at der kan blive klaget over landzonetilladelsen, og
at tilladelsen ikke ma udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet (4 uger efter offentligge-
relsen). Hvis der klages over tilladelsen, far du straks besked herom. Tilladelsen
kan ikke udnyttes, mens klagen behandles, medmindre Planklagensevnet bestem-
mer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 &r efter, at den er meddelt
jf. Lov om planleegning § 56, stk. 1.

Byggeriet ma ikke pabegyndes, fer der er givet byggetilladelse.
Venlig hilsen

Morten Teglsbo Jensen

Planlaegger

Kopi til:

Danmark Naturfredningsforening, dnalleroed-sager@dn.dk

Energinet, El: 3.parter@energinet.dk
Energinet, Gas: ledningsinfo@energinet.dk
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Klagevejledning

Afgarelsen og vilkarene kan paklages til Planklagenaevnet, Planlovens § 58, stk. 1,
nr. 1.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen, jf. lovens § 60, stk.
1.

Hvis afggrelsen derimod er meddelt pr. mail eller digital post beregnes klagefristen
fra afsendelsesdatoen, mens afggrelsesdatoen ved afggrelser meddelt som almin-
deligt brev beregnes fra mandag i den efterfalgende uge safremt brevet er afsendt
mandag eller tirsdag. Hvis brevet er afsendt onsdag, torsdag eller fredag beregnes
afgagrelsesdatoen fra onsdag i den efterfglgende uge.

Klageberettiget er miljgministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens
udfald, landsdaekkende organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af na-
tur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige bruger interesser inde for arealanven-
delsen pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtzegter eller love,
der dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst 100 medlemmer, jf. planlo-
vens § 59, stk. 1 og 2.

En klage til Planklagenaevnet skal indsendes via Klageportalen, som du finder et
link til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, ty-
pisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden
i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 900. Du betaler gebyret med beta-
lingskort i Klageportalen. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver afvist fordi
klagefristen er overskredet, klager ikke er klageberettiget eller Planklagenaevnet
ikke har kompetence til at behandle klagen. Gebyret tilbagebetales ogsa, hvis kla-
ger far helt eller delvist medhold i klagen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive frita-
get for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myn-
dighed, der har truffet afgarelse i sagen. Myndigheden videresender herefter an-
modningen til Natur- og Miljgklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din
anmodning kan imgdekommes.

Der findes yderligere information om klageregler, gebyr og Klageportal pa
www.nmkn.dk.

@nskes afgarelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra da-
toen for modtagelsen af afggrelsen, jf. lovens § 62, stk. 1.
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